Xifres d'Habitatge i 22

COMPENDI D’INFORMACIO RESIDENCIAL
DE LA CIUTAT DE BARCELONA
editat pel Patronat Municipal de I’Habitatge

Patronat Municipal de I’Habitatge

@ Ajuntament de Barcelona






Xifres d'Habitatge

COMPENDI D’INFORMACIO RESIDENCIAL
DE LA CIUTAT DE BARCELONA

editat pel Patronat Municipal de I’Habitatge
|

Patronat Municipal de I’Habitatge

.A Ajuntament de Barcelona



Nom dels districtes:

Ciutat Vella
Eixample
Sants-Montjuic

Les Corts
Sarria-Sant Gervasi
Gracia
Horta-Guinardé
Nou Barris

Sant Andreu

Sant Marti
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La sefal mas evidente e inmediata del cambio de tendencia es la evolucion de los precios de compraven-
ta. Ya en el segundo semestre de 2007 se detecté una caida del precio medio de las viviendas de obra nueva
para toda la ciudad respecto al semestre previo; sin embargo, aun se registraron incrementos anuales. En
esta ocasion, el descenso de precios ha sido tanto semestral como anual, si bien no se ha dado de forma
homogénea a nivel de distrito. Si para el conjunto de Barcelona el descenso del precio medio de la obra
nueva respecto al primer semestre de 2007 ha sido del 3,4%, en distritos como Nou Barris o Ciutat Vella ha
sido muy superior (-8,4% y -6,3% respectivamente). Los tres unicos distritos donde los precios han seguido
creciendo en términos nominales -aunque suavemente- han sido Sarria-Sant Gervasi, Gracia y Sant Marti.
Otro indicador que revela las actuales dificultades para vender viviendas lo muestra el hecho de que nunca
desde 1996 habia existido una acumulacién tan importante de viviendas en oferta: 5.854 (42,3% en el
Eixample y Sant Marti).

Como suele suceder en momentos de cambio, el mercado de segunda mano es el que reacciona mas rapi-
damente. Como muestra, en comparacion con el primer semestre de 2007, los precios de segunda mano en
Barcelona se han reducido, por término medio, un 6,8%. Bajo esta dinamica destacan Ciutat Vella, Nou Barris
y Sant Andreu (con descensos respectivos del 9,7%, 9,4% y 8,9%); todos los distritos, sin excepcion, han
apuntado caidas en los precios.

Incluso el mercado de alquiler, que absorbe a una parte importante de la demanda que no puede asumir los
precios elevados de la compraventa, ha notado los efectos del nuevo ciclo. De este modo, la renta media,
que desde 1995 siempre habia crecido a un ritmo superior al 10% anual, tan sélo lo ha hecho a un 6,5%
durante los primeros seis meses de 2008. A pesar de ello, nueve de los diez distritos han registrado incre-
mentos en las rentas, entre los que destaca Ciutat Vella (+14,5%). Tan solo Les Corts ha registrado un des-
censo (-5,6%) del precio medio del alquiler. En cuanto a la formalizacién de nuevos contratos, tras unos afios
de cierta estabilizacion entre 2005 y 2007, ha vuelto a crecer con cierta intensidad, especialmente en Nou
Barris y Sant Marti.

En cuanto al sector de la construccion, durante el primer semestre de 2008 se han acentuado los proce-
sos iniciados en 2007, centrados en un frenazo acusado del inicio de nuevas promociones asi como en un
incremento acelerado de las obras que se acaban. Mientras que el volumen de viviendas iniciadas en
Barcelona ha sido de 1.615 unidades -un 23,2% menos que un afio atras- las viviendas acabadas han
aumentado un 79,8%, un hecho que se ha dado con especial fuerza en Nou Barris, Sant Andreu y Sant Marti.
También debe remarcarse que, por segundo trimestre consecutivo, Sant Andreu se sitia como el distrito con
una mayor intensidad de construccion, equivalente a 5,5 viviendas por cada 1.000 habitantes. En compara-
cion, la media de la ciudad es tan solo de 2,0, la menor desde inicios del siglo XXI.

No obstante, en relacion al analisis de la construccién en la ciudad, es conveniente distinguir el comporta-
miento de la promocion protegida, la cual, histéricamente, ha tenido un notable peso especifico en la trans-
formacion de la ciudad. Por una parte, la edificacion de nuevas viviendas con proteccion oficial ha subido un
6,3% en un afo. Por la otra, buena parte de las obras terminadas contindan siendo de proteccion oficial, y en
doce meses se ha pasado de 376 a 753 viviendas de este régimen. Entre éstas, la modalidad mas comun ha
sido la de régimen especial -donde se incluyen los alquileres a largo plazo-, particularmente dirigida a la
poblacién con menos recursos.



El signe més evident i immediat del canvi de tendéncia és l'evolucié dels
preus de compravenda. Ja en el segon semestre de 2007 s'havia detectat
que el preu mitja dels habitatges d'obra nova en oferta al conjunt de la ciu-
tat havia caigut en un semestre, per bé que encara es registraven lleugers
increments anuals. Aquesta vegada, la reduccié de preus ha estat alhora
semestral i anual. Tanmateix, a nivell de districtes, I'evolucié no ha estat del
tot homogeénia. Si per al global de Barcelona, la disminucié del preu mitja de
I'obra nova respecte al primer semestre de 2007 ha estat del 3,4%, en dis-
trictes com Nou Barris o Ciutat Vella ha estat molt superior (-8,4% i -6,3%
respectivament). Els tres Unics districtes on els preus han seguit creixent en
termes nominals, molt suaument perd, han estat Sarria-Sant Gervasi,
Gracia i Sant Marti. Un altre indicador que revela les actuals dificultats per
vendre habitatges és que mai des de 1996 a Barcelona hi havia hagut un
estoc tan important d'habitatges en oferta, 5.854, el 42,3% dels quals es
localitza a I'Eixample i Sant Marti.

Com acostuma a succeir en époques de canvi, el mercat de segona ma és
el que més rapidament reacciona. Bona prova n'és que, en comparacié amb
el primer semestre de 2007, els preus de segona ma a Barcelona s'han
reduit, en termes mitjans, un 6,8%. Sota aquesta dinamica destaquen els
districtes de Ciutat Vella, Nou Barris i Sant Andreu, amb baixades respecti-
ves del 9,7%, 9,4% i 8,9%. En tot cas, |la baixada de preus ha afectat al con-
junt dels districtes, sense cap mena d'excepcio.

Fins i tot el mercat de lloguer, que recull una part important de la deman-
da que no pot assumir els elevats preus de venda, ha notat els efectes del
nou cicle. Aixi, per exemple, la renda mitjana contractual que des de 1995
sempre s'havia incrementat a un ritme superior al 10% anual, en el primer
semestre de 2008 tan sols ho ha fet un 6,5%. No obstant aixd, els incre-
ments de renda s'han produit a nou dels deu districtes, destacant Ciutat
Vella amb una pujada del lloguer mitja del 14,5%. A I'altre extrem, Les Corts
és I'tinic districte on han disminuit els lloguers, un 5,6%. En termes de con-

tractacio, la formalitzacid de nous lloguers ha tornat a créixer amb certa
intensitat, especialment a Nou Barris i Sant Marti; recordem que, entre 2005
i 2007, practicament s'havia estabilitzat.

Pel que fa al sector de la construccio, el primer semestre de 2008 ha ser-
vit per a accentuar els processos que s'havien endegat I'any 2007, és a dir,
un fre acusat de I'inici de noves promocions i un increment accelerat de les
obres que es finalitzen. Mentre que el volum d'habitatges iniciats a
Barcelona s'ha situat en les 1.615 unitats, un 23,2% menys que un any enre-
re, els habitatges acabats han augmentat un 79,8%, situacié que s'ha donat
amb especial vivesa a Nou Barris, Sant Andreu i Sant Marti. També cal
remarcar que, per segon semestre consecutiu, Sant Andreu se situa com el
districte amb una intensitat més gran de construccio, equivalent a 5,5 habi-
tatges per cada 1.000 habitants. En comparacio, la mitjana de la ciutat és
tan sols de 2,0, la més baixa des de comengaments del segle XXI.

Ara bé, en I'analisi de la construccié a Barcelona és convenient distingir el
comportament de la promocié protegida que, historicament, ha tingut un
notable pes especific en la transformacié de la ciutat. D'una banda, l'edifi-
cacio de nous habitatges amb proteccid oficial ha crescut un 6,3% en un
any. De l'altra, bona part de les obres acabades continuen corresponent a
habitatges amb proteccio oficial els quals, durant els darrers dotze mesos,
han passat dels 376 als 753 habitatges. De tots ells, la modalitat més comu
ha estat la de régim especial -on s'inclouen també els lloguers a llarg termi-
ni-, particularment adrecada als col-lectius de poblaci6 amb menys ingres-
SOS.



BARCELONA

CONSTRUCCIO

Habitatges iniciats

Llicencies d’habitatges protegits
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants

En construccio

Places d’aparcament

Habitatges protegits acabats
Promocio publica

PO Régim especial

PO Regim general

Preu concertat

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions
Obres menors

Hab. afectats per obres protegides

Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (obres iniciades)

Actuacions aprovades
Accessibilitat

Guapa per dins
Guapa per fora
Instal-lacions

Millora sostenibilitat

MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORG D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipoteca/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EmD)

2007

Primer
semestre

1.002
4.097
5.029

0,2

929

99
214
504

108

4.806
5.976,00

99,1
28.070,00
5.011,00

12.260
14,72
70,0

2008
Primer Segon
trimestre trimestre
846 769
184 84
2.1 1,9
1.012 1.830
25 4.6
12.254 10.841
654 959
273 480
100 0
154 202
19 269
0 9
241 405
1.884 1.859
90 45
0,2 0,1
0,0 0,0
475 448
9 99
28 302
30 498
4 48
0 46
- 5.854
- 5.769,90
- 100,3
- 28.963,00
- 4.668,00
6.635 6.720
15,56 15,67
71,0 71,0
- 68,0
- 46,9

2008

Acumulat Variacio
anual
1.615 -23,2
268 6,3

2,0
2.842 79,8

3,6
10.841 -12,4
1.613 -49,6
753 100,3
100 51,5
356 97,8
288 121,5
9 -
646 -35,5
3.743 -8,6
135 -97,3

0,2

0,0
923 -0,6
108 9,1
330 54,2
528 4,8
52 73,3
46 -57,4
5.854 21,8
5.769,90 -3,4
100,3 1,2
28.963,00 3,2
4.668,00 -6,8
13.355 8,9
15,67 6,5
71,0 1,4
68,0 -4,5
46,9 -2,6

Indicadors de construccio

Habitatges/ Habitatges
1.000 hab. en oferta
6 7.500
5 6.250
X
4 X 5.000
L 2 @ .
3 s * 4
X & @ 3.750
2 % X X X @ 2.500
1 1.250
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) S o o ) N ) )
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’ Iniciats/1.000 habitants  Habitatges d'cbra nova en oferta

Per primera vegada des del segon semestre de 1996, el preu
mitja de I'obra nova a Barcelona ha disminuit en termes anuals.
La reducci6 de preus de I'obra nova, del 3,4%, ha anat acom-
panyada d'una caiguda encara més pronunciada dels preus en
el mercat de segona ma, del 6,8%. A banda, cal remarcar que la
reducci6 en el volum de construccié a Barcelona (23,2% menys
d'habitatges iniciats) ha anat de la ma d'un increment de I'estoc
d'habitatges d'obra nova, resultat de la frenada en el ritme de
vendes.

Por primera vez desde el segundo semestre de 1996, el precio
medio de la obra nueva en Barcelona ha disminuido en términos
anuales. La reduccion de la obra nueva, del 3,4%, ha ido acompa-
fada de una caida aun mas pronunciada de los precios en el mer-
cado de segunda mano, del 6,8%. Aparte, debe hacerse hincapié
en que la reduccion del volumen constructivo en Barcelona (23,2%
menos de viviendas iniciadas) ha ido de la mano de un incremen-
to del stock de viviendas de obra nueva, resultado del frenazo en
el ritmo de ventas.
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Districte 1:

CoONSTRUCCIO

Habitatges iniciats

Lliceéncies d’habitatges protegits
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants

En construccio

Places d’aparcament

Habitatges protegits acabats
Promocio publica

PO Régim especial

PO Regim general

Preu concertat

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions
Obres menors

Hab. afectats per obres protegides

Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (obres iniciades)

MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORG D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipotecal/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2007

Primer
semestre

[elelelele]

154
576

17,2
1,8

73

355
6.629,00

86,9
26.380,00

5.229,00

-
N
—_
ON©

2008
Primer Segon
trimestre trimestre
15 1"
8 0
0,5 0,4
7 18
1,3 0,6
533 522
2 0
15 8
0 0
0 0
15 0
0 8
49 69
279 268
0 0
0,0 0,0
0,0 0,0
48 46
- 420
- 6.212,60
- 86,6
- 28.260,00
- 4.722,00
650 688
15,99 17,27
66,0 65,0
- 93,6
- 63,5

2008

Acumulat Variacio
anual
26 -50,0
8 -

0,5
5 -25,7

1,0
522 4,0
2 -97,7
23 -
0 -
0 -
15 -
8 -
118 -23,4
547 -5,0
0 -

0,0

0,0
94 28,8
420 18,3
6.212,60 -6,3
86,6 -0,3
28.260,00 71
4.722,00 -9,7
1. 9,8
17,27 14,2
, 4,8
93,6 -8,7
63,5 -2,8

Any 2008 2 2
primer semestre

Indicadors de construccio

Habitatges/ Habitatges
1.000 hab. en oferta
8 500
X
6 r'S X 375
X
4 250
*
2 X * w X 125
X * *
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0 5 s o 0
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’ Iniciats/1.000 habitants  Habitatges d'cbra nova en oferta

Ciutat Vella recull la caiguda de preus de segona ma més impor-
tant de Barcelona (-9,7%), aixi com la segona en obra nova
(-6,4%). D'altra banda, el seu volum d'habitatges iniciats és el
més baix de la ciutat, la qual cosa no ha impedit que I'estoc d'o-
bra nova hagi crescut un 18,3%. En relacié al lloguer, la renda
mitjana contractual dels nous habitatges de lloguer al districte ha
experimentat un fort increment anual, del 14,2%, i ja se situa com
la més elevada de Barcelona.
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Districte 2:

CONSTRUCCIO

Habitatges iniciats

Llicencies d’habitatges protegits
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants

En construccio

Places d’aparcament

Habitatges protegits acabats
Promocio publica

PO Régim especial

PO Regim general

Preu concertat

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions
Obres menors

Hab. afectats per obres protegides

Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (obres iniciades)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORG D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipotecal/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2007

Primer
semestre

1.224
7.288,00

97,8
33.130,00

2008
Primer Segon
trimestre trimestre
309 118
0 0
47 1,8
78 1
1,2 1,1
2.161 2.186
248 66
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
45 49
325 326
34 4
0,5 0,1
0,0 0,0
91 72
1.134
6.956,70

97,8
30.684,00
5.050,00

1.603
14,89
80,0

2008

Acumulat Variacié
anual
427 71,5
0 -

3,3
149 -59,1

1,1
2.186 17,6
314 48,8
0 -
0 -
0 -
0 -
0 -
94 -62,8
651 -19,7
38 -42.2

0,3

0,0
163 -14,7
1.134 -7,4
6.956,70 -4.5
97,8 0,0
30.684,00 -7,4
5.050,00 -6,4
3.145 11,6
14,89 4,3
, 0,0
73,3 -6,7
47,7 -9,2

Indicadors de construccio

Habitatges/ Habitatges
1.000 hab. en oferta
5 1.500
E 1.200
* X X
*
S * ® 9200
2 2 * 600
X o X
b A
1 X 300
. N 4 %3 B 2 o ¢
o o o o 8 N S D
U . . . O A P\
&
S Iniciats/1.000 habitants % Habitatges d’obra nova en oferta

L'Eixample és el districte amb el volum de nova construccié
més gran: de cada quatre habitatges iniciats a Barcelona, un
esta situat en aquest districte. A més, aquest procés ha anat
acompanyat d'una reduccioé dels preus tant de I'obra nova com
de la segona ma, aixi com de la més important reduccié abso-
luta d'habitatges nous en estoc de la ciutat. A banda, continua
essent el districte amb més contractes de lloguer formalitzats.
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Districte 3:

CoONSTRUCCIO

Habitatges iniciats

Lliceéncies d’habitatges protegits
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants

En construccio

Places d’aparcament

Habitatges protegits acabats
Promocio publica

PO Régim especial

PO Regim general

Preu concertat

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions
Obres menors

Hab. afectats per obres protegides

Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (obres iniciades)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORG D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipotecal/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2007

Primer
semestre

178
468
1.030
11,5
1,2

105

412
5.201,00

88,5
24.670,00
4.799,00

1.329
14,32
63,0

2008
Primer Segon
trimestre trimestre
14 55
0 0
0,3 1,2
3 205
0,7 4,6
2.437 2.251
14 105
0 147
0 0
0 147
0 0
0 0
86 156
209 190
22 6
0,5 0,1
0,0 0,0
59 51
423
4.950,10

89,7
26.523,00

- 4.402,00

732 759
16,06 15,77
63,0 63,0
- 65,0

- 44,8

2008

Acumulat Variacio
anual
69 -63,9
0 -

0,8
238 58,7

2,7
2.251 -6,3
119 -61,2
146 427
147 297,3
0 -
0 -
242 36,0
399 -14,7
28 -97,3

0,3

0,0
110 4.8
423 2,7
4.950,10 -4,8
89,7 1,4
26.523,00 7,5
4.402,00 -8,3
1.492 12,2
15,77 10,1
63,0 0,0
65,0 -5,7
44.8 -5,9

Indicadors de construccio

Habitatges/
1.000 hab.
6

59
4

3X

oV
O
.-19

L 4
b3
X
& >
N N

'S Iniciats/1.000 habitants

Any 2008
primer semestre

22

Habitatges
en oferta
600

500
X 400
300
200

¢ 100

s Habitatges d’obra nova en oferta

La baixada en els preus mitjans de compravenda a Sants-
Montjuic evoluciona paral-lela a una pujada pronunciada de les
rendes mitjanes dels nous contractes de lloguer que, dels 14,32
euros per metre quadrat i mes d'ara fa un any han passat als
actuals 15,77 euros per metre quadrat i mes. Cal assenyalar,
aixi mateix, el fort increment dels habitatges de proteccio oficial
que s'han finalitzat. En total, han estat 147 habitatges, que
suposen el 61,8% de tots els habitatges acabats en el districte
durant el primer semestre, i tots en régim especial.



4

Districte 4:

CONSTRUCCIO

Habitatges iniciats

Llicencies d’habitatges protegits
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants

En construccio

Places d’aparcament

Habitatges protegits acabats
Promocio publica

PO Régim especial

PO Regim general

Preu concertat

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions
Obres menors

Hab. afectats per obres protegides

Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (obres iniciades)

MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORG D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipotecal/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2007

Primer
semestre

231
8.299,00

94,4
28.400,00
5.614,00

443
15,99
74,0

2008
Primer Segon
trimestre trimestre
5 46
0 0
0,2 2,3
55 40
2,7 2,0
507 503
2 79
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
4 1
84 86
0 0
0,0 0,0
0,0 0,0
15 11
198
8.077,20

213
15,71
78

94,6
31.100,00

5.515,00

2008

Acumulat Variacio
anual
51 -59,2
0 -

1,2
95 53,2

2,3
503 -10,1
81 -78,0
0 _
0 -
0 _
0 -
0 _
5 -95,9
170 -6,1
0 -

0,0

0,0
26 -3,7
198 -14,3
8.077,20 -2,7
94,6 0,3
31.100,00 9,5
5.515,00 -1,8
426 -3,8
15,10 -5,6
76,0 27
62,6 -4.6
41,7 -8,8

Indicadors de construccio

Habitatges/
1.000 hab.

5

TS Iniciats/1.000 habitants

Habitatges
en oferta
250
X
L 2 % 200
150
. P 100
¢ ® 5
o o e
S Q S B
o P DI
W
v

s Habitatges d’obra nova en oferta

Les Corts continua mostrant poc dinamisme. De fet, el volum de
nova construccioé (iniciada i acabada) és prou baix com per a
explicar per qué és un dels Unics dos districtes que redueixen
estoc d'obra nova en oferta. Actualment, és el segon districte
més car de Barcelona. En termes de lloguer, destaca el fet de ser
I'anic districte que reflecteix un descens, per bé que moderat, en

el preu de renda.
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Districte 5:

CoNSTRUCCIO

Habitatges iniciats

Lliceéncies d’habitatges protegits
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants

En construccio

Places d’aparcament

Habitatges protegits acabats
Promocio publica

PO Régim especial

PO Regim general

Preu concertat

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions

Obres menors

Hab. afectats per obres protegides
Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (obres iniciades)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORG D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipotecal/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2007

Primer
semestre

381
8.471,00

133,7
34.240,00

6.201,00

2008

_Primer
trimestre

[slolelele)

588
15,67
90,0

Segon
trimestre

427
8.717,90

142,3
37.182,00
5.962,00

586
16,41
93,0

2008

Acumulat Variacio
anual
161 -5,8
0 _

2,3
147 21

2,1
623 -16,7
304 -29,3
0 -
0 -
0 -
0 -
0 -
93 -49,5
425 -3,0
0 -

0,0

0,0
76 -8,4
427 12,1
8.717,90 29
142,3 6,4
37.182,00 8,6
5.962,00 -3,9
1.174 7,2
16,41 1,8
, 6,9
78,9 71
45,2 6,0

Any 2008 2 2
primer semestre

Indicadors de construccio

Habitatges/ Habitatges
1.000 hab. en oferta
4 500
X X
3 X 375
Ie) X
2 * . o 250
* ¢ ¥
1 ” 4 125
x %
% o o N\ N :
N 9 ) > S
O O O D S ) ) v
A . .
P
TS Iniciats/1.000 habitants x Habitatges d’obra nova en oferta

El primer semestre de 2008 ha portat poques novetats en el sec-
tor de la construccié i el mercat de I'habitatge a Sarria-Sant
Gervasi. Pel que fa a I'activitat constructiva, el districte genera
molt poc volum d'obres, tant iniciada, acabada com en rehabi-
litacié. Pel que fa al mercat immobiliari, els preus que registra
sempre se situen entre els més elevats de la ciutat. El preu del
lloguer és el segon més car de la ciutat, després de Ciutat Vella,
i registra el descens més gran en nous contractes (-7,2%) de
tots els districtes.
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Districte 6: 2007 2008 2008 Indicadors de construccid
Primer Primer Segon Acumulat Variacio
semestre trimestre trimestre anual Habitatges/ Habitatges
CONSTRUCCIO 1.000 hab. en oferta
. L 5 500
Habitatges iniciats 180 37 77 114 -36,7
Llicencies d’habitatges protegits 0 0 0 0 -
Iniciats/1.000 habitants 3,0 1,2 2,6 1,9 4 ¢ 400
Habitatges acabats 90 97 45 142 57,8 %*
Acabats/1.000 habitants 1,5 3,2 1,5 24 *
En construccié 1.144 1.257 1.274 1.274 11,4 3% x 300
Places d’aparcament 233 32 124 156 -33,0 &
2 200
Habitatges protegits acabats 0 0 0 0 - - % » X ® b
Promocio publica 0 0 0 0 -
PO Régim especial 0 0 0 0 - 1 % 100
PO Régim general 0 0 0 0 -
Preu concertat 0 0 0 0 -
0 0
REHABILITACIO N Q" 2 b D o A NS
S N oS N N N N ‘b\:\
Reformes i ampliacions 21 17 4 21 0,0 N
Obres menors 453 218 205 423 6,6 - _ _ I
Hab. afectats per obres protegides 1.263 5 18 23 -98,2 ’Imcnatsh.ooo habitants w Habitatges d'obra nova en oferta
Obra protegida/1.000 habitants 21,0 0,2 0,6 0,4
Obra protegida/parc 2,0 0,0 0,0 0,0
Paisatge Urba (obres iniciades) 90 65 56 121 34,4
MERCAT La renda mitjana contractual dels habitatges de lloguer del
districte de Gracia, la tercera més elevada de Barcelona, ha
I(—i)ggiataqgg:en oferta 353 . 393 393 113 presentat un increment del 3,9%. No obstant aixo, aquest
Preu mitjia/m® 5.495,00 - 559590 5.595,90 1.8 nivell elevat de rendes no ha evitat el dinamisme d'aquest
Superficie mitjana 103, - 101,3 101,3 -2,2
Preu mitja places aparcament 25.290,00 - 26.186,00 26.186,00 3,5 mercat, com ho demostra el fet que en un any el volum de
Segona ma nova contractacié hagi crescut un 12,2%. D'altra banda,
Preu mitja/m? 5.250,00 - 4.921,00 4.921,00 6,3 Gracia també ha estat el districte on més han augmentat els
Lloguer inicis d'obres de rehabilitacié adrecades a la millora del pai-
Nous contractes 1.290 729 719 1.448 12,2 s
Lloguer mitja/m? 15,77 15,87 16,38 16,38 39 satge urba, un 34,4%.
Superficie mitjana 63,0 65,0 65,0 65,0 3,2

ESFORG D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipotecal/ingressos) 70,0 - 68,1 68,1 -2,7
Esfor¢ mitja ponderat (EMP) 44,9 - 43,4 43,4 -3,3
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Districte 7:

CoONSTRUCCIO

Habitatges iniciats

Lliceéncies d’habitatges protegits
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants

En construccio

Places d’aparcament

Habitatges protegits acabats
Promocio publica

PO Régim especial

PO Regim general

Preu concertat

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions

Obres menors

Hab. afectats per obres protegides
Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (obres iniciades)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORG D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipotecal/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2007

Primer
semestre

125

394
4.969,00

98,2
28.460,00
4.560,00

1.026
14,37
63,0

2008
Primer Segon
trimestre trimestre
93 57
0 0
2,2 1,4
24 35
0,6 0,8
938 949
65 37
0 53
0 0
0 53
0 0
0 0
3 3
153 172
16 1
0,4 0,0
0,0 0,0
34 61
418
4.745,00

98,6
36.545,00

- 4.238,00

555 515
15,65 15,95
63,0 64,0
- 63,1

- 43,9

2008

Acumulat Variacio
anual
150 -54,3
0 -

1,8
59 -28,0

0,7
949 -13,5
102 -73,1
53 -
0 -
53 -
0 -
0 -
6 -85,7
325 -7,7
17 -92,2

0,2

0,0
95 -24,0
418 6,1
4.745,00 -4,5
98,6 0,5
36.545,00 28,4
4.238,00 -71
1.069 4,2
15,95 11,0
64,0 1,6
63,1 -6,2
43,9 -4,8

Any 2008 2 2
primer semestre

Indicadors de construccio

Habitatges/

1.000 hab.
5
4
3 X
2

* ¢
1 X

M
S ,19‘9'

TS Iniciats/1.000 habitants

Habitatges
en oferta
500
X X
¢ % 400
PS 300
X ‘ z s
¢ 200
100
4 ) o o A o f
o o S & S P
AN QY Q %} Q N
LY Vv v v Vv q?‘gq’

s Habitatges d’obra nova en oferta

Després de Ciutat Vella, Horta-Guinardé ha registrat el segon
maxim increment anual de la renda mitjana dels contractes de
lloguer, de I'11,0%. D'aquesta manera, i per segon trimestre con-
secutiu, el lloguer mitja del districte supera el del conjunt de la
ciutat. Pel que fa a I'activitat constructiva, si fa un any ja era el
districte amb una menor relacié d'habitatges per poblacio,
aquesta tendéncia s'ha afermat en 2008 fins a caure als 0,7 habi-
tatges acabats per 1.000 habitants.
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Districte 8:

CONSTRUCCIO

Habitatges iniciats

Llicencies d’habitatges protegits
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants

En construccio

Places d’aparcament

Habitatges protegits acabats
Promocio publica

PO Régim especial

PO Regim general

Preu concertat

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions
Obres menors

Hab. afectats per obres protegides

Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (obres iniciades)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORG D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipotecal/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2007

Primer
semestre

249
4.591,00

102,0
27.110,00
4.283,00

778
14,86
61,0

2008
Primer Segon
trimestre trimestre
51 52
0 0
1,2 1,3
134 151
3,2 3,7
322 195
93 51
152 1
100 0
48 0
4 0
0 1
1 21
116 130
0 0
0,0 0,0
0,0 0,0
32 48
365
4.203,50

502
15,65
62,0

100,3
26.156,00
3.879,00

458
15,69
62,0

2008

Acumulat Variacio
anual
103 -55,0
0 -

1,2
285 139,5

3,5
195 -51,7
144 -65,3
153 173,2
100 -
48 -
4 -92,9
1 -
22 175,0
246 18,3
0 -

0,0

0,0
80 11,1
365 46,6
4.203,50 -8,4
100,3 -1,6
26.156,00 -3,5
3.879,00 -9,4
960 23,4
15,69 5,6
62,0 1,6
69,5 -12,0
45,8 -3,7

Indicadors de construccio

Habitatges/

1.000 hab.
5
4 2
3 - *
9 &

@
1

X X x
0 g

N 1 My D 2]
’1?0 f],QQ WQQ f]S’Q (19()

'S Iniciats/1.000 habitants

Habitatges
en oferta

500

400

*X
X

300

Xe

200
® 100

0
o A N
o ) )
SR N
S

3 Habitatges d'obra nova en oferta

Tres aspectes marquen I'especificitat del mercat de I'habitatge a
Nou Barris. En primer lloc, el fort descens en el preu mitja dels
habitatges tant de segona ma (-9,4%) com d'obra nova (-8,4%, el
més gran de la ciutat). En segon lloc, I'important volum d'habi-
tatges acabats amb proteccio oficial, dels que dos tercos sén en
régim de promocié publica, dirigit als col-lectius més desafavo-
rits. I, en tercer lloc, un potent increment dels nous contractes
de lloguer (+23,4%) -el més important de la ciutat.
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Districte 9:

CoONSTRUCCIO

Habitatges iniciats

Lliceéncies d’habitatges protegits
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants

En construccio

Places d’aparcament

Habitatges protegits acabats
Promocio publica

PO Régim especial

PO Regim general

Preu concertat

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions

Obres menors

Hab. afectats per obres protegides
Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (obres iniciades)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORG D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipotecal/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2007

Primer
semestre

37
203
412

0,7

60

358
4.817,00

93,8
23.440,00
4.666,00

836
13,23
66,0

2008
Primer Segon
trimestre trimestre
230 166
161 84
6,4 4,6
166 126
4.6 3,5
1.240 1.245
120
27 0
0 0
27 0
0 0
0 0
2 20
97 109
0 0
0,0 0,0
0,0 0,0
36 21
- 732
- 4.692,50
- 91,4
- 26.628,00
- 4.252,00
445 417
13,64 13,96
68,0 66,0
- 58,3
- 46,7

2008

Acumulat Variacio
anual
396 29,8
245 -

55
292 131,7

4.1
1.245 48,4
214 -25,7
27 -
0 -
27 -
0 -
0 -
22 -40,5
206 1,5
0 -

0,0

0,0
57 -5,0
732 104,5
4.692,50 -2,6
914 -2,5
26.628,00 13,6
4.252,00 -8,9
862 3,1
13,96 55
66,0 0,0
58,3 7,2
46,7 3,6

Any 2008 2 2
primer semestre

Indicadors de construccio

Habitatges/
1.000 hab.

10

]
X

Ny
S

& 'niciats/1.000 habitants

Habitatges
en oferta
800
X
640
X X
L 4 480
* L 4 *
320
2 160
o o A L
$ o & o)
e S
N
%

w Habitatges d’obra nova en oferta

Després de I'Eixample, Sant Andreu és el districte amb més
volum d'obra nova iniciada. De fet, entre ambdés districtes,
sumen més de la meitat de tota I'obra nova iniciada a
Barcelona. Val a dir que les dades d'obra nova en oferta també
s'han incrementat. De fet, Sant Andreu és el districte on més ha
crescut I'estoc d'obra nova en oferta: s'ha doblat en dotze
mesos i és el tercer més important de la ciutat.
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Districte 10:

CONSTRUCCIO

Habitatges iniciats

Llicencies d’habitatges protegits
Iniciats/1.000 habitants
Habitatges acabats
Acabats/1.000 habitants

En construccio

Places d’aparcament

Habitatges protegits acabats
Promocio publica

PO Régim especial

PO Regim general

Preu concertat

REHABILITACIO

Reformes i ampliacions

Obres menors

Hab. afectats per obres protegides
Obra protegida/1.000 habitants
Obra protegida/parc

Paisatge Urba (obres iniciades)
MERCAT

Obra nova

Habitatges en oferta

Preu mitja/m?

Superficie mitjana

Preu mitja places aparcament

Segona ma
Preu mitja/m?

Lloguer

Nous contractes
Lloguer mitja/m?
Superficie mitjana

ESFORG D’ACCES AL MERCAT

Obra nova (hipotecal/ingressos)
Esfor¢ mitja ponderat (EMP)

2007

Primer
semestre

103

849
5.150,00

96,7
23.430,00
4.877,00

1.257
14,19
67,0

2008
Primer Segon
trimestre trimestre
34 84
15 0
0,6 1,5
303 1.077
54 19,3
2.256 1.093
16 161
79 271
0 0
79 2
0 269
0 0
13 10
177 174
13 16
0,2 0,3
0,0 0,0
47 54
1.344
5.281,10

679
15,06
67,0

100,1
25.321,00
4.491,00

763
15,59
67,0

2008

Acumulat Variacio
anual
118 -56,6
15 -

1,1
1.380 273,0

12,4
1.093 -61,3
177 -63,2
350 -
0 -
81 -
269 -
0 _
23 475,0
351 -13,8
29 -94,7

0,3

0,0
101 -1,9
1.344 58,3
5.281,10 2,5
100,1 3,5
25.321,00 8,1
4.491,00 -7,9
1.442 14,7
15,59 9,9
67,0 0,0
70,3 3,8
54,9 5,7

Indicadors de construccio

Habitatges/
1.000 hab.
12
4
& X
2 X——X
X
6 % e L
3 L 4
0 o
N o >
R S )

’ Iniciats/1.000 habitants

Habitatges
en oferta

1.500
X

1.125
F54 750

375

*

Lo A K\
) ) >
'\9 "l.rQ Q‘b\
.-]'Q

w Habitatges d’obra nova en oferta

0

La produccié d'habitatges al districte de Sant Marti ha experi-
mentat un descens visible, si bé manté un nivell que se situa en
el cinqué lloc de la ciutat. Per la seva banda, la forta activitat
residencial dels darrers exercicis esta darrera de l'alta xifra
d'habitatges d'obra nova en estoc, la més alta de la ciutat
(1.344). Pel que fa al mercat de lloguer, destaca l'intens creixe-
ment en el nombre de contractes formalitzats, del 14,7%, tan
sols superat pel que s'ha produit a Nou Barris.
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1. Habitatges iniciats a Barcelona
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3. Habitatges d'obra nova en oferta a Barcelona
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5. Preu mitja dels habitatges d'obra nova per districtes. Any 2008
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6. Renda mitjana contractual dels habitatges de lloguer per districtes. Any 2008
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Montjuic Gervasi Guinardé




FONTS DE DADES | UNITATS

Habitatges iniciats: habitatges inclosos en les llicencies d'obra major d’edificis residencials.
Ajuntament de Barcelona. Nombre d'habitatges.

Llicéncies d’habitatges protegits: habitatges amb proteccié oficial inclosos en les llicencies
d'obra major d’edificis residencials. Ajuntament de Barcelona. Nombre d'habitatges.
Habitatges acabats: certificats finals d'obra del Col-legi d'Aparelladors de Barcelona. Nombre
d'habitatges.

Habitatges en construccio: elaboracié propia a partir dels habitatges iniciats i dels habitatges
acabats (serie revisada amb nous calculs a partir de I'any 97). Nombre d'habitatges.

Places d'aparcament: places incloses en les llicéncies d'obra major. Ajuntament de Barcelona.
Nombre de places.

Habitatges acabats de Promocié Publica: Secretaria d’Habitatge. Nombre d'habitatges aca-
bats del programa de Remodelacié de Barris. Nombre d’habitatges.

Habitatges acabats amb Proteccioé Oficial (PO): Secretaria d’Habitatge. Nombre d'habitatges
amb qualificacio definitiva de protecci6 oficial. Nombre d’habitatges.

Reformes i ampliacions: habitatges a reformar o ampliar, inclosos en les llicéncies d'obra
major d’edificis residencials. Ajuntament de Barcelona. Nombre d'habitatges.

Obres menors: habitatges inclosos en les llicencies i els comunicats d'obra menor d’edificis
residencials. Ajuntament de Barcelona. Nombre d'habitatges.

Habitatges afectats per obres protegides: Secretaria d’Habitatge. Expedients anteriors al Pla
pel Dret a 'Habitatge 2004-2008 amb informe juridic favorable, ajuts concedits en les convoca-
tories anuals per a la rehabilitacié protegida d’habitatges (2005, 2007 i 2008) i actuacions apro-
vades en les Arees de Rehabilitacio Integral (ARI). Nombre d'habitatges en edificis rehabilitats.
Paisatge Urba: obres iniciades per I'Institut del Paisatge Urba i la Qualitat de Vida. Ajuntament
de Barcelona. Tipologia per actuacions aprovades en habitatges.

Oferta d'obra nova: Secretaria d’Habitatge i Tecnigrama. Nombre d'habitatges. Informacié
semestral.

Preu d'obra nova: Secretaria d’Habitatge i Tecnigrama. €/m? construit. Informacié semestral.
Superficie d'obra nova: Secretaria d’'Habitatge i Tecnigrama. Mitjana de m? construits per habi-
tatge. Informacio semestral.

Preu places d'aparcament: Secretaria d’Habitatge i Tecnigrama. Preu mitja per placa.
Informacié semestral.

Preu de segona ma: Departament d'Estudis Fiscals, Institut Municipal d'Hisenda de
I’Ajuntament de Barcelona. €/m? util. Informacié semestral.

Lloguer, nous contractes: Secretaria d’Habitatge, a partir de les fiances de lloguer dipositades
a 'INCASOL. Nombre d'habitatges.

Preu del lloguer: Secretaria d’Habitatge, a partir de les fiances de lloguer dipositades a
'INCASOL. €/m?mes.

Superficie del lloguer: Secretaria d’'Habitatge, a partir de les fiances de lloguer dipositades a
'INCASOL. Mitjana de m? utils per habitatge.

Esfor¢ d'accés al mercat, obra nova: elaboracié propia. Relacié entre el cost d'accés a un
habitatge d'obra nova i la renda familiar disponible segons la nova série publicada per Barcelona
Economia (%).

Esfor¢ mitja ponderat (EMP): elaboraci6 propia. Relacié entre el cost mitja d'accés als diver-
sos submercats, de compra d'obra nova, de compra de segona ma o de lloguer, i la renda fami-
liar disponible segons la nova série publicada per Barcelona Economia (%).

Novembre 2008
Elaboracio:
D’Aleph

Disseny grafic
egg-design

Diposit Legal
B-46.904-2001
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