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1. Contexto y situacion de la vivienda de alquiler en Barcelona

CIUDAD 1,6 M / AMB 3 M / PIB 68.000 M€/ 9% PARADOS

» Viviendas en alquiler 205.900 ™
» 30% del total de 684.000
» Eslaciudad con mayor porcentaje de vivienda de alquiler de Espafiia.
» Londres: 42%, Paris 61'5%, Berlin 85%

» Lanzamientos 3.000 |
» El 83% de los lanzamientos acordados de la ciudad fueron consecuencia de la
aplicaciéon de la LAU,
» En el conjunto del Estado fueron el 53%.
» El 7% de los lanzamientos acordados realizados en el Estado cada afo por un
procedimiento relacionado con el alquiler se realizan en Barcelona

» Solicitantes de VPO 66.901 (34.081 unidades familiares)
23.376 (vulnerabilidad econémica severa) T
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1. Contexto y situacion de la vivienda de alquiler en Barcelona

» Incremento del precio del alquiler

New rentals: price €/m2
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Elaboracion propia, fuentes:
Alquileres: Secretaria d'Habitatge i
Millora Urbana, a partir de las
fianzas de alquiler depositadas en el
INCASOL. Datos de 2016
proyecciones en base a la
estadistica publicada de los 3
primeros trimestres.

» Preocupante recuperacion de los precios de alquiler, que estan acercandose mucho a las
puntas de hace 10 anos, en plena burbuja inmobiliaria, ello a pesar de la devaluacién
salarial sufrida por buena parte de la poblacién.
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1. Contexto y situacion de la vivienda de alquiler en Barcelona

» Sobreesfuerzo econdmico familiar

Cost brut del lloguer en % de la renda

familiar de les llars per barris
(2016)

» Los barrios con mas
sobreesfuerzo son
aquellos que tienen las
rentas per capita mas
bajas.

Cost brut del lloguer
en % de la renda familiar
de les llars per barris (2016)
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1. Contexto y situacion de la vivienda de alquiler en Barcelona

» Politica y normativa estatal

» LAU (Ley de Arrendamientos Urbanos, 2013) con alquileres minimos de 3 afios y sin
limitacion de incremento de precio del alquiler

> Facilidades y beneficios fiscales para las Socimi’s | Afio | Inversién (M€) |
2o 2
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Se potencian las inversiones especulativas y se dejan indefensos a los inquilinos.
El Plan Estatal de Vivienda propone ayudas, pero no plantea ningun cambio estructsural
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1. Contexto y situacion de la vivienda de alquiler en Barcelona

» Situacion parque de vivienda publica de alquiler

Viviendas de privados Total alquiler
Viviendas de alquiler Programade  Convenios/ social

Datos de cierre 30/06/2017 protegido gram veni Subvencion

cesion compras EEFF

expresa

Contingentes especiales 1.500
Tercera edad (1.210) 3.095
Emergencia social 1.247 247 101
Resto de alquiler protegido 7.863 Subvencidn implicita

TOTAL Parque alquiler protegido m Subvencidn expresa e implicita

Total alquiler protegido (i social) + asequible 11.634

» El total supone el 1,7% del total del parque de vivienda de la ciudad.

» No incluye el parque de VPO de venta todavia calificado, sobre el que el municipio no
tiene control.
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2. Politicas de vivienda en Barcelona: ejes centrales

SENSIBILIZACION: LA VIVIENDA COMO UN DERECHO BASICO

o=

Oficinas de la vivienda en cada distrito Jornadas de Vivienda (24/10/1206)
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2.1. Plan para el derecho a la vivienda 2016-2025

EJES ESTRATEGICOS

A- PREVENIR Y ATENDER LA EMERGENCIA HABITACIONAL Y LA EXCLUSION RESIDENCIAL

B- GARANTIZAR EL BUEN USO DE LA VIVIENDA

C- AMPLIAR EL PARQUE ASEQUIBLE

D- MANTENER, REHABILITAR Y MEJORAR EL PARQUE ACTUAL

DRET A Barcelona, hotenimclar sl ) f
; Informa-te'n a WWW.habitatge.barcelona DRET 1

COM UNA ..

CASA"

PLA PEL DRET A LHABITATGE
DE BARCELONA 2016 - 2025
RESUM EXECUTIU

COM UNA

CASA*
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AYUDAS AL PAGO DEL ALQUILER

10.000
9.73 9.355
gooo ¢ : ajuts
6.000 | 6.40]
ajuts 5.058
ajuts
4,000 + T 1

2012 2013 2014 2015 2016

AJUTS ALLLOGUER ~ DESNONAMENTS

b wlinld sl b alin
NOU AJUT PER AL PAGAMENT DEL LLOGUER

Informa't a les Oficines de I'Habitatge o fent clic aquf

2015 2020 2025 TOTAL

Ayudas al pago de

los alquileres 61.397 67.00 65.000 132.501
aprobados

Inversion en

SEESREEEREY 107 M 162M 156 M 318M

alquiler

Trabajamos para conseguir una convocatoria unica (CHB = BCN + GenCat) y abierta

durante todo el aino
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2.2. Politicas sobre la vivienda de alquiler

CENSO DE VIVIENDAS VACIAS
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2.2. Politicas sobre la vivienda de alquiler

CENSO DE VIVIENDAS VACIAS

* La media de viviendas vacias sobre el conjunto del parque de viviendas de los cuatro
ambitos es de 246 viviendas vacias, lo que representa un 1,25% del total

* Sdlo la mitad de los 645 edificios visitados tienen ascensor, y menos del 40% son
accesibles

* Respecto al estado de conservaciéon, 45 presentan deficiencias y 15 de ellos, ademas
tienen red de proteccion en la fachada.

- -

—

N J 8 . g : :i A
Trabajo de campo de los visualizadores de pisos vacios
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2.2. Politicas sobre la vivienda de alquiler

OBSERVATORIO DE LA VIVIENDA DE BARCELONA T ——
AYUNTAMIENTO BCN + AREA METROPOLITANA + GENERALITAT + DIPUTACIO + GHs O HB £k

OBIJETIVO: Crear, en coordinaciéon con otras administraciones, un observatorio que capte,
produzca y explote los datos relacionados con la vivienda, que nos permita disponer de
una base e instrumento para definir y desplegar politicas publicas de vivienda.

12
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2.2. Politicas sobre la vivienda de alquiler

MOBILIZACION DE VIVIENDAS

» Programa de compras y cesion de uso
» Adquiridos: 287
» En tramite: 225

> Convenios con entidades bancarias

RAQUEL ROLNIK

para adquisicion de usofructo: 250
“DECISION EXCEPCIONAL” . . T t I : 762
Barcelona compra tres edificiosde
Ciutat Vella para evitar la

expulsion de vecinos LU GARES

El Ayuntamiento ha intervenido para luchar contra la presion inmobiliaria que sufre la zona A COLONIZAGAO DATERRA
EDA MORADIA NAERA DAS FINANCAS

O

Contra la financiarizacion de la vivienda **
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2.2. Politicas sobre la vivienda de alquiler

MOBILIZACION DE VIVIENDAS

» Convenios con entidades del Tercer Sector

>

Y

Programa de cesidon en que propietarios particulares ceden su vivienda
para ser alquilada a familias demandantes de vivienda alquiler social.

El propietario tiene garantizado el cobro del alquiler
Ayuda a la rehabilitacidn para hacer las obras de adecuacion

El inquilino paga en funcidn de sus ingresos gracias a una subvencion
municipal.

Programa gestionado por la entidad Habitat 3

Total : 250

14
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2.2. Politicas sobre la vivienda de alquiler

MOVILIZACION DE VIVIENDAS

Programa de movilizacidn para Bolsa de Alquiler “Tu tienes la llave”

Centralizar y reforzar la captacion con equipo especializado
Fondo de garantia que cubre el impago al propietario
Coordinar el programa con ayudas al pago del alquiler

Coordinar el programa con ayudas a la rehabilitacion (de hasta 25.000 €)

VVVY VY

S| TENS UN

PIS BUIT
LLOGA’L

AMB GARANTIES

El programa de captacio de pisos per a la

borsa de lloguer social t'ofereix
seguretat!

15



@ wirTce is &
@ Politicas de vivienda AR :
»{3; UNA |,

: ,

2.2. Politicas sobre la vivienda de alquiler

PROMOCION DE SUELO Y VIVIENDA PROTEGIDA

OBIJETIVO: incrementar la produccion de vivienda por parte de todos los operadores de
la ciudad, tanto publicos como privados y sociales, para retomar el ritmo de anos atrasy
conseguir la cifra de 13.500 viviendas protegidas acabadas en 2025. De éstas, 8.800 de
promocion directa por parte del Instituto Municipal de la Vivienda y la Rehabilitacion

Promocion de nuevas formas de acceso y tenencia de las viviendas, y con diferentes
operadores.

» Aportaciéon del suelo por parte del Ayuntamiento:

= Suelo dotacional HD: Alquiler social y para colectivos especificos (jovenes,
mayores, etc.)

=  Suelo residencial (con calificaciéon VPO): alquiler social, alquiler asequible,
derecho de superficie y afectados urbanisticos.

16
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Torre Bar6 @
PROMOCION DE SUELO Y VIVIENDA PROTEGIDA

El Carmel Roquetes ‘
Vallcarca .
() Casernes de Sant Andreu

Antiga Quirén

Colonia Castells .
El Bon Pastor

Can Batllo Germanetes
ries

Glo
@
@ 2@ @

La Marina del Prat Vermell
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2.2. Politicas sobre la vivienda de alquiler

PROMOCION DE VIVIENDA PROTEGIDA DEL IMHAB

» Inversion prevista de 340 M € en 6 afios

= 300 M € para promociones de alquiler
(30% PIM Ayuntamiento y 70%
financiacion)

= 40 M € para venta en derecho de
superficie y afectados urbanisticos

» Apuesta por el parque publico de alquiler:
80% (social, dotacional, protegido, mayores,
etc.), en detrimento de la propiedad y con
mantenimiento de la venta en derecho de
superficie — 20%.

18
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2.2. Politicas sobre la vivienda de alquiler

PROMOCION NUEVA VIVIENDA HECHA / IMPULSADA POR IMHAB

» CONSTRUIDAS POR IMHAB % tipologia viviendas
63%

M Viviendas
protegidas IMHAB

» SUPERVISADAS POR IMHAB 4%
en todos los casos se
suministra el suelo en

M HPO promotores

- social
derecho de superficie a 75

anos (covivienda,
cooperativas y
fundaciones, Operador)

™ HPO cooperativas
covivienda

M Operador
Metropolitano

19
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2.2. Politicas sobre la vivienda de alquiler

PROMOCION NUEVA VIVIENDA HECHA / IMPULSADA POR IMHAB

» Operador Metropolitano de Alquiler

Creacion de una entidad con capital publico y privado, que opere en el area
metropolitana de Barcelona, con el objetivo de promover/comprar y gestionar entre
3.000 y 4.500 unidades de alquileres asequibles, en un periodo de 8 afios (el proyecto
puede seguir creciendo después o replicarse en otros similares).

» Empresas orientadas a un beneficio limitado
» Los inquilinos también podrian convertirse en accionistas/inversores

» El precio de los alquileres estara entre el social y el de mercado. Todas las viviendas
protegidas: 75% de las viviendas hasta 7 euros/m2 y un 25% hasta 10 euros/m2). Los
inquilinos seran aportados por las Administraciones.

20
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2.2. Politicas sobre la vivienda de alquiler

Otras formas de acceso a la vivienda:

Covivienda y promocion de la vida colectiva y el ahorro energético

>

VYV VYV

Garantiza el acceso a una vivienda digna y
asequible.

Mantenimiento de la titularidad publica del
suelo, que se ofrece en derecho de superficie.
Las viviendas se califican de VPO

Impide la especulacion con la vivienda
Garantiza la estabilidad en el tiempo de los
usuarios '
Fomenta la gestion comunitaria de lo
inmuebles

21
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2.2. Politicas sobre la vivienda de alquiler

AYUDAS A LA REHABILITACION

OBIJETIVO: fomentar la rehabilitacion proactiva que mejore la funcionalidad y accesibilidad
de las viviendas, las haga eficientes energéticamente, genere ocupacion digna y esté

condicionada a evitar usos especulativos.

TENS PATOLOGIES
ESTRUCTURALS AL TEU EDIFICI?

Ajuts per a la rehabilitacié al Sud-Oest Besds
¢TIENES PATOLOGIAS
ESTRUCTURALES EN TU EDIFICIO?

Ayudas para la rehabilitacién en el Suroeste Besos

RO Ajuntament de /?I
L'HABITATGE Barcelona ‘QED

= |

Vivienda digna

Condiciones para evitar el
aumento del precio del
alquiler
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2.2. Politicas sobre la vivienda de alquiler
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REHABILITACION PROACTIVA, ENERGETICA Y CONDICIONADA
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Milions €

2012

2013

2014

2015

2016

2017

|—Investment

17,5

7,2

3,7

23,9

25,4

46,6

Inversion en rehabilitacion
Barcelona, 2012-2017

AJUTS A

LA REHABILITACIO

2016

DEMANA LS ABANS DEL

31/12 FENT cLIC AQUI
O A LES OFICINES
D'HABITATGE
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3. Necesidades y objetivos

Regulacion de los alquileres.

> Antecedentes historicos

» Las propuestas
de Berlin y Paris

> Indice de precios

,’|||, Generalitat de Catalunya
Mll¥ gencat.cat

Agéncia de I'Habitatge de Catalunya

Agéncia Actualitat Serveis Tramits Contacte

m > m > > > Consulta de l'index de referéncia de preus de lloguer
Consulta de I'index de referéncia de preus de lloguer

Adreca * Planta

Superficie de I'habitatge sense elements comuns * Any de construccio

Podeu consultar la superficie de Ihabitatge sense elements comuns!" a la pagina web del Podeu consultar I'any de construccié a la pagina web del cadastre
cadastre. N

[ Camp construccié - Us principal - Habitatge Certificat energétic

Estat de manteniment *

Ascensor
Aparcament

Moblat

24
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3. Necesidades y objetivos

» Nueva legislacion: fomento de los precios de
referencia y sancion a los abusos

» Observatorio Metropolitano de la Vivienda.

25
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