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Desde 1989, el Ayuntamiento de 
Zaragoza a través de la SMZV, 
viene desarrollando políticas de 
rehabilitación urbana. En el 
ámbito del fomento a la 
rehabilitación privada, se han 
concedido ayudas por un 
importe de 61.152.544,59 ƕde los 
que se han beneficiado 3.612 
edificios y 6.105 actuaciones 
privativas alcanzando a un total 
de 41.678 beneficiarios en toda la 
ciudad, de las que unas 
6.800,corresponden al Casco 
Antiguo (un 34 % del total)

POLITICAS DE FOMENTO DE LA REHABILITACION URBANA



PLAN INTEGRAL DEL CENTRO HISTORICO (PICH) 2013-2020

5 programas



PLAN INTEGRAL DEL CENTRO HISTORICO (PICH) 2013-2020

5 programas



ÅLa POBLACION          se multiplica por 1,12       crece       12 %

ÅEl suelo RESIDENCIAL ά "             1,40 ά 40 %

ÅEl suelo PRODUCTIVO    ñ      " 6,00         ά 500 %

ÅEl suelo TERCIARIO ά ά 10,00 ά 900 %





658 EDIFICIOS 1230 PORTALES 8560 VIVIENDAS

ESTUDIO DE 21 

CONJUNTOS 

URBANOS 

(2005-2007)

Diagnostico físico

Diagnostico social

Rehabilitación con 

niveles de confort 

actuales

Formulación de 

propuestas a los 

propietarios y a las 

tres administraciones 

Diagnostico y 

proceso de ejecución 

de primeros 

proyectos piloto

LO QUE NO SE MIDE NO SE PUEDE MEJORAR

ESTUDIAR Y PROFUNDIZAR EN EL CONOCIMIENTO PREVIO



SITUACIÓN DE LOS CONJUNTOS URBANOS DE INTERÉS

JUAN RUBIO DEL VAL - L. GERARDO RUIZ PALOMEQUE

ESTUDIOS Y PROPUESTAS DE REHABILITACIÓN DE 21 CONJUNTOS URBANOS DE INTERÉS EN ZARAGOZA
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BARRIO DE LAS FUENTES

BARRIO DE CASETAS

BARRIO DE OLIVER

BARRIOS DE ARRABAL Y PICARRAL

BARRIO DE DELICIAS
BARRIO DE SAN JOSÉ

BARRIO DE TORRERO

CASETAS
BARRIO DEL PICARRAL

TENIENTE POLANCO

ORTIZ DE ZÁRATE

BALSAS DE EBRO VIEJO

PARCELACIÓN DAMÁN

ALOY SALA

CASTA ÁLVAREZ

SANTA ROSA, GIRÓN Y
VIZCONDE ESCORIAZA

AGUSTÍN GERICÓ

PTE. VIRREY - ROSELLÓN

PTE. VIRREY - TEJAR

TORRERO 1ª FASE

FRAY JULIÁN GARCÉS
VENECIA

GENERAL URRUTIA
ARZOBISPO DOMENECH

ALFÉREZ ROJAS
SAN JORGE



CATEGORÍA EDIFICIOS                                                                 (TOTAL: 8.560 VIVIENDAS)

JUAN RUBIO DEL VAL - L. GERARDO RUIZ PALOMEQUE

ESTUDIOS Y PROPUESTAS DE REHABILITACIÓN DE 21 CONJUNTOS URBANOS DE INTERÉS EN ZARAGOZA
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A - VIVIENDAS ULTRABARATAS                                (120  VIVIENDAS)

Arquitectura de la Postguerra; Década 1940

B - VIVIENDAS BARATAS SOCIALES                        (4.995 VIVIENDAS)

Arquitectura de la Autarquía; Década 1950

B.1 - Arquitectura Regional
B.2 - Arquitectura Nacional

C - VIVIENDAS BARATAS-INICIATIVA PRIVADA     (1.246 VIVIENDAS)

Arquitectura Ecléctica; Década 1960

D - VIVIENDAS DE TIPO MEDIO                                (1.842 VIVIENDAS)

Arquitectura Internacional; Década 1965-75

E - VIVIENDAS UNIFAMILIARES

Arquitectura Rural; Década 1950

( 357 VIVIENDAS)



1.  Ordenanza Municipal de Fomento de la Rehabilitación

PRIMER PERIODO:1989 a 2001

-Ámbito : Centro Histórico y edificios 

catalogados de todo el termino 

municipal

-Ayudas: en función de emplazamiento, 

catalogación y condiciones 

socioeconómicas de los solicitantes, 

compatibles con otras ayudas (C.A. Mº 

Vivienda)

-Obras: Sobre elementos comunes y 

privativos, priorizando las que hacían 

ambas cosas al tiempo

EN EL MARCO DE OTRAS INICIATIVAS MUNICIPALES MAS O 

MENOS INTEGRADAS (PICH)

Desde 1989 hasta hoy, el Ayuntamiento de Zaragoza a 

través de la  Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, 

viene desarrollando políticas de fomento de la 

rehabilitación urbana.



1.  Ordenanza Municipal de Fomento de la Rehabilitación

SEGUNDO PERIODO: 2001 A 2010

-Ámbito : edificios y viviendas de 

mas de 40 años de todo el termino 

municipal

-Ayudas: en función de 

emplazamiento (zonas ARI, Cº Hº) y 

las condiciones socioeconómicas.

-Obras: Sobre elementos comunes y 

privativos, priorizando las que se 

hacían sobre elementos comunes y 

en áreas concretas (ARI, CºHº)

EN AUSENCIA DE OTRAS ESTRATEGIAS PUBLICAS DE REGENERACION 

URBANA A ESCALA DE BARRIO (SOLO ESTUDIOS), SALVO EL PICH Y EL PIBO

Desde el año 2001, con el acuerdo de todos los grupos políticos, el

ámbito de aplicación de la Ordenanza se extendió a toda la ciudad, lo

que permitió la inclusión en estos Programas de unas 75.000

viviendas de una antigüedad superior a 40 años (representan un 28%

del total),



1. Nueva Ordenanza Municipal de Fomento de la Rehabilitación

TERCER PERIODO: 2010 a 2013

-Ámbito : edificios y viviendas de mas de 

40 años de todo el termino municipal

-Ayudas: en función de emplazamiento 

(zonas ARI, Cº Hº, Áreas Municipales  y 

resto), tipos de obras (preferentes y no 

preferentes) y el tipo de gestión

(convenida o no)

-Obras: Sobre elementos comunes y 

privativos, priorizando las que se 

realizan sobre elementos comunes y 

entre estas: accesibilidad, ahorro 

energético, energías renovables

-Gestión :Ventanilla única para áreas

EN EL MARCO DE ESTRATEGIAS PUBLICAS DE COORDINACION 

INTERADMINISTRATIVA EN ALGUNOS BARRIOS (Ventanilla Unica)



CONJUNTO DE 
PICARRAL
478 viviendas         

ESTADO DE 
GESTION
Mayo 2012 Olano y Mendo Arquitectos. Arquitecto director: Sergio Marta

SITUACION POSTERIOR A LA REHABILITACION

Arquitectos: José Yarza y José Beltrán (1949)



15-12-2011

21-09-2016



15-12-2011

21-09-2016



CONJUNTO DE 
PICARRAL         
478 viviendas

ESTADO DE 
GESTION 
Diciembre 2011 Plantas alzadas

Olano y Mendo 
Arquitectos. 

Constructora: 
IBERDIST 
FACHADAS

José Beltrán
1953



CONJUNTO DE 
PICARRAL         
478 viviendas

ESTADO DE 
GESTION 
Diciembre 2011

Planta baja



Olano y Mendo Arquitectos. Arquitecto director: Sergio Marta
SITUACION ANTES/DESPUES, Sara Maynar 4 y 6



Olano y Mendo Arquitectos. Arquitecto director: Sergio Marta
SITUACION ANTES/DESPUES, Sara Maynar 4 y 6



CONJUNTO DE ALFEREZ ROJAS Barrio de Las Delicias

AR

Equipo IDOM : Eduardo Aragües ,, Ana Moron

Premio

ENDESA

2010

Arquitectos: Alejandro Allanegui y Fausto García Marco (1960)



CONJUNTO DE ALFEREZ ROJAS Barrio de Las Delicias

AR

Equipo IDOM : Eduardo Aragües, Ana Moron

Premio

ENDESA

2010

Arquitectos: Alejandro Allanegui y Fausto García Marco (1960)



ESTUDIO TRAMA, Arquitectos: Teofilo Martín, Luis Fernández

CONJUNTO DE 
ALFÉREZ ROJAS         
Barrio de 
Delicias 
656 viviendas

ESTADO DE 
GESTION 
Diciembre 2011



ESTUDIO TRAMA, Arquitectos: Teofilo Martín, Luis Fernández

CONJUNTO DE 
ALFÉREZ ROJAS         
Barrio de 
Delicias 
656 viviendas

ESTADO DE 
GESTION 
Diciembre 2011



CONJUNTO DE A. CASAMAYOR (antes Girón) FASE II   FINALIZACION DE LAS OBRAS DIC 2009

Arquitectos: Alejandro Allanegui y 
Fausto García Marco (1955-1957)

Arquitecto: Gerardo Molpeceres                    Empresa: Moises García Hnos.

PREMIO AVS

2010 

EN LA 

CATEGORIA DE 

REHABILITAION


